Budowa domu z podpiwniczeniem wiaze sie z przywiaza-
niem do tradycji. Dawniej piwnica traktowana byfa jako
rodzaj izolacji od gruntu. DziS nowoczesne materiaty
iitechnologie eliminuja taka koniecznosc¢ iitylke od naszych
preferenciji zalezy czy zbudujemy dom z piwnica, czy bez.

Zanim podejmiemy decyzje, warto| przeanalizowac wady;,
iizalety obu rozwigzan.

Kiedy warto budowac¢ piwnice?

W sytuacji, gdy dysponujemy mata dziatkg lub gdy zapisy zawarte w Warunkach
zabudowy badz w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ogra-
niczajg powierzchnie zabudowy. Zlokalizowanie pomieszczen gospodarczych
(kottowni, sktadu opatu, spizarni) lub pokoju rekreacyjnego czy sitowni w piwni-
cy, a nie na parterze, moze poprawi¢ funkcjonalnos¢ domu.

Stosunkowo duze spadki terenu przeznaczonego pod przyszta zabudowe, wa-
runki gruntowe, ktére wymuszaja gtebokie fundamentowanie, zachowanie mak-
symalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki czy tez kierowanie sie zasada,
ze domy podpiwniczone majg wyzsza cene rynkowg, moga utatwi¢ podjecie
decyzji o wykonaniu piwnicy.

Dodatkowymi atutami takiego rozwigzania moga by¢:

I zwigkszenie wysokosdci komindw dymowych, spalinowych i wentylacyjnych,
a przez to zwiekszenie ich sprawnosci,

I swobodny dostep do instalacji wodno-kanalizacyjnej umozliwiajgcy stosunko-
wo tatwe wykonanie napraw czy usuwanie awarii,

I stabilizacja ciepta w budynku (piwnice latem ochtadzaja budynek, zima
go ogrzewaja),

I uzyskanie pomieszczen o niskiej temperaturze np. spizarni,

I ograniczenie skutkéw przemarzania gruntu oddziatujgcych na budynek przez
zwiekszenie gtebokosci posadowienia,

I mozliwo$¢ zamontowania urzadzen stuzacych do gromadzenia kondensatu
lub pojemnika zamknietego, odbierajacego popidt z kominka.

Nalezy pamietaé, ze niestaranne wykonanie piwnicy lub zastosowanie mate-
riatéw stabej jakosci moze przysporzy¢ wielu ktopotéw w przysztosci.
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Kiedy warto zrezygnowac z piwnicy?

Nie kazde warunki gruntowe wystepujace na dziatce pozwalaja na podpiwni-
czenie budynku. Wysoki poziom wdd gruntowych stanowi przeszkode dla tego
typu rozwigzan. Rodzaj gruntu okresla sie na podstawie wiercen i opinii geotech-
nika. W przypadku, gdy woda gruntowa znajduje sie powyzej poziomu podfogi
planowanej piwnicy, najlepiej w ogdle zrezygnowac z podpiwniczenia. Mozna
oczywiscie wykonac izolacje, ktéra ochroni budynek, ale jest ona kosztowna
i bywa zawodna. Z piwnicy warto réwniez zrezygnowac, gdy chcemy skroci¢
czas budowy lub obnizy¢ koszt inwestycji. Decydujac sie na budowe piwnicy
poniesiemy dodatkowe koszty na wykonanie:
I wykopow (kubatura rzedu 120-180m3, podczas gdy przy realizacji samych taw
i scian fundamentowych jest to kubatura ok. 90-130m3),
I stropu nad piwnica, schodow, $cian dziatowych, izolacji cieplnych i przeciwwil-
gociowych $cian i podtogi, stolarki, instalacji.
Szacuije sie, ze Srednia cena 1m? powierzchni uzytkowej piwnicy jest dwukrotnie
nizsza niz pozostatej czesci budynku, a wybudowanie piwnicy podnosi koszty
budowy catego domu o ok. 10-20%.

Kompromisem pomiedzy koniecznoscia uzyskania dodatkowych pomieszczen,
a ograniczeniem wydatkéw poniesionych na budowe moze byé¢ podpiwnicze-
nie czeéciowe. Rozwiazanie to wydaje sie zasadne zwtaszcza, gdy dom rozplano-
wany jest na rozlegtym rzucie lub gdy nie potrzebujemy zbyt duzej powierzchni
uzytkowej pomieszczen pomocniczych. Nalezy jednak pamietaé, ze jest to roz-
wigzanie dos¢ skomplikowane technicznie z uwagi na koniecznosé¢ fundamen-
towania czesci budynku na tawach schodkowych (skomplikowane szalowanie
i zbrojenie oraz wymdg starannego wykonania robét izolacyjnych).

Budowa domu bez piwnicy jest tansza, lecz nalezy sie zastanowi¢ czy nie pozba-
wi nas pomieszczerh gospodarczych potrzebnych do komfortowego uzytkowania
lub nie spowoduje, ze zrezygnujemy z wymarzonego przydomowego ogrédka.
Czy piwnica jest potrzebna, czy nie, okaze sie dopiero po doktadnym przeanali-
zowaniu konkretnych warunkéw i indywidualnych potrzeb przysztych uzytkowni-
kéw. Decyzje dotyczaca piwnicy warto podjac juz na etapie wyboru projektu.

Standardowa zgoda na zmiany dotaczana do kazdego projektu zawiera za-
pis o mozliwosci podpiwniczenia domu lub rezygnacji z piwnicy.
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