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Trafnie wybrany projekt domu to przede wszystkim projekt
dostosowany do stylu zycia rodziny i zasobnosci jej portfela,
ale réwniez wykorzystujacy walory dziatki i spetniajgcy wy-
magania warunkéw zabudowy.

Wybdr projektu, ktdry spetni oczekiwania przysztych domownikéw, warto zaczaé
od sprecyzowania wtasnych wymagan. Czteroosobowa rodzina domatoréw moze
potrzebowac wiecej przestrzeni niz szescioosobowa rodzina ekstrawertykéw wra-
cajgcych do domu pdznym wieczorem. Zrdznicowana oferta projektéw gotowych
MTM STYL pozwala rodzinie precyzyjnie dopasowac przestrzeh zyciowg do wia-
snych potrzeb. Decyzja o dodatkowej tazience lub sypialni dla gosci, kominku
w salonie i antresoli nad nim, garazu na jedno lub dwa stanowiska juz na etapie
wyboru projektu, powinna by¢ odpowiedzig na indywidualne preferencje przy-
sztych mieszkancow.

Warto zastanowic¢ sig ile osdb ma w domu docelowo mieszkaé. Czy w planach
jest powiekszenie rodziny, czy przeciwnie, za 2-3 lata, kiedy budowa sie zakonczy,
dzieci beda juz doroste i wyprowadza sie zanim zdgza sie na dobre zadomowic?
Przemyslana decyzja pozwoli nam unikna¢ sytuacji, w ktérej nowo wybudowany
dom okazuje sie za duzy i zbyt kosztowny w utrzymaniu albo za maty i wymagaja-
cy rozbudowy, jeszcze zanim sie do niego wprowadzimy.

Jesli ktos§ z domownikéw pracuje w domu, warto wybra¢ projekt, ktéry od razu
uwzgledni takg potrzebe. Na etapie wyboru projektu najtatwiej zdecydowaé czy wy-
starczy dodatkowy pokdj, czy potrzebny bedzie wydzielony gabinet z odrebnym wej-
Sciem, dzieki ktdremu praca nie bedzie ingerowaé w prywatna przestrzeh rodzinny.

Oszacowanie proporcji powierzchni zabudowy domu do powierzchni dziatki uta-
twi decyzje czy wybraé¢ dom parterowy, czy z uzytkowym poddaszem. Dom parte-
rowy jest rozwigzaniem wygodnym - brak schoddw utatwia komunikacje osobom
starszym, ale jednoczesnie zajmuje wiecej miejsca na dziatce, ograniczajac prze-
strzen ogrodu. Dom z poddaszem uzytkowym przy takiej samej powierzchni uzyt-
kowej zajmie na dziatce znacznie mniej miejsca, a uzytkownicy zyskaja wyrazny
podziat domu na strefy — dzienna na parterze i nocna na poddaszu. Podawana
w katalogu powierzchnia zabudowy pozwala réwniez oceni¢, ile miejsca pozo-
stanie na dziatce po wybudowaniu domu, czyli jak duzy bedzie ogréd. Nawet
jezeli decyzja o warunkach zabudowy tego nie precyzuje, warto wybrac korzystna
proporcje powierzchni zabudowanej do powierzchni ogrodu. Powierzchnia zabu-
dowy domu nie powinna przekroczyé 30-40% powierzchni dziatki. Jesli zajmuje
wiecej, warto przejrze¢ projekty domodw pietrowych.

Trafnie wybrany projekt dostosuje dom do zasobnosci portfela inwestordw. Wy-
bierajac projekt domu inwestor ma realny wplyw na koszty inwestycji. Nie pozwola
mu o tym zapomnie¢ kredytodawcy i wykonawcy. Dlatego warto zamoéwi¢ kosz-
torys. Cena petnego kosztorysu inwestorskiego, jaki oferujemy naszym klientom,
to znikomy procent kosztéw budowy domu, a pozwoli przewidzie¢ ewentualne
niespodzianki i racjonalnie zorganizowa¢ wydatki.
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Warto réwniez zauwazy¢, ze juz na etapie projektu inwestor decyduje o kosztach
pdzniejszej eksploatacji domu. Wybdr materiatdw budowlanych, w szczegdlnosci
rodzaju ocieplenia, sposobu ogrzewania, dodatkowych instalacji daje mozliwo$é
dopasowania domu nie tylko do zasobdw finansowych w trakcie budowy i zaraz
po niej, ale tez do zmniejszonego poziomu dochoddéw rodziny na emeryturze.
Trafnie wybrany projekt domu to réwniez sposdb na zapewnienie bezpieczenstwa
finansowego.

Kryteria wyboru projektu narzuci zakupiona dziatka. Warunki zabudowy, wymiary
dziatki oraz jej potozenie wzgledem stron $wiata precyzyjnie okreslg pule projek-
téw, z ktérych bedzie mozna wybieraé.

Wazne, aby przed zakupem projektu sprawdzi¢ okreslone dla dziatki warunki
zabudowy. Powinnismy zacza¢ od wniosku o wypis i wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jedli dla wybranego terenu nie ma uchwalo-
nego planu, gmina moze okresli¢ warunki zabudowy w drodze decyzji. O warunki
zabudowy warto wnioskowac jeszcze przed zakupem dziatki, poniewaz ich wymo-
gi okreéla Scisle ramy, w ktére powinien wpisa¢ sie wybrany przez nas projekt. [los¢
kondygnaciji, powierzchnia zabudowy, szerokos¢ elewacji, kat nachylenia dachu,
wysoko$¢ kalenicy i inne narzucone parametry moga uniemozliwi¢ uzyskanie po-
zwolenia na budowe wymarzonego projektu na zakupionej dziatce.

Wybierajac dziatke warto wiedzie¢, ze waska dziatka zaweza pule projektow, z ktd-
rych bedzie mozna wybieraé. Prawo precyzuje minimalne odlegtosci budynku od
granic dziatki. Sciana z otworami okiennymi lub drzwiowymi powinna byé odda-
lona o 4 m od granicy dziatki, $ciana bez otwordw o 3 m. Jedynie dziatki o sze-
rokoéci mniejszej niz 16 m prawo traktuje ulgowo — w zabudowie jednorodzinnej
dopuszcza zmniejszenie odlegtosci i sytuowanie budynku Sciang bez otworéw
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana lub w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5 m.

Wybierajac projekt nie mozna pominac kwestii potozenia dziatki wzgledem
stron $wiata. Wtasciwe ulokowanie budynku na dziatce wptywa na ilos¢ Swiatta
w pomieszczeniach oraz ciepta pozyskiwanego przez przeszklenia. Optymalnie
potozona dziatka ma wjazd od pétnocy, a projekt — pokdj dzienny od strony po-
fudniowo-zachodniej. Oczywiscie nie kazda dziatka jest optymalna, ale kazdy
projekt z katalogu mozna zamoéwi¢ w lustrzanym odbiciu. Jesli wybrana dziatka
ma przewidziany wjazd od potudnia, warto poswieci¢ uwage tylko tym projek-
tom, ktérych rozktad pomieszczen jest dostosowany do takiego nastonecznienia.
W naszej ofercie znajda Panstwo kilkadziesigt projektow, w ktérych czesé dzienna
domu rozplanowana jest od strony ulicy.
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