Decyzja o budowie garazu wymaga nie tylko precyzyjnego okreslenia potrzeb i mozliwosci
inwestora, ale takze jest uzalezniona od orientacji dziatki oraz architektury domu. Garaz

moze by¢ wbudowany w bryte lub wolno stojacy.

arch. Agnieszka Minta
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GARAZ WOLNO STOJACY

Garaz wolno stojgcy zajmuje wigcej miejsca niz garaz potgczony z domem, wigc jest
to rozwigzanie na duze dziatki — gtebokie lub szerokie. Zaleta garazu wolno stojace-
go jest mozliwos¢ wybudowania go w dowolnym momencie niezaleznie od przebie-
gu budowy domu, np. po zebraniu odpowiednich funduszy.

W garazu wolno stojgcym mamy mozliwos$¢ powiekszenia go o dodatkowe pomiesz-
czenia np.: sktadzik na narzedzia. Warto wyposazy¢ go w oddzielne drzwi ,dla ludzi”
tak, aby nie trzeba byto otwiera¢ bramy wjazdowej za kazdym razem, gdy chcemy
dostac sie do srodka. Garaz wolno stojgcy eliminuje takze problem przenikania spa-
lin i hatasu do pomieszczen mieszkalnych.

Niewatpliwym minusem takiego rozwiazania jest pokonywanie odlegtosci z garazu
do domu, co jest szczegdlnie nieprzyjemne w deszczowe lub mrozne dni. Dobrym
rozwigzaniem poprawiajacym komunikacje jest budowa zadaszonego tacznika lub
pasazu. Czasami taki uktad umozliwia stworzenie wiaty na drugi samochod.

Decydujac sie na budowe garazu wolno stojgcego nalezy pamietaé, ze podobnie
jak budynek mieszkalny wymaga on takze pozwolenia na budowe.
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GARAZ W BRYLE DOMU

Na mate dziatki, gdzie liczy sie kazdy metr powierzchni, idealnym
rozwigzaniem jest wbudowanie garazu w bryte budynku. Jest to roz-
wigzanie bardzo praktyczne i wygodne, a od strony wykorzystania
powierzchni dziatki bardzo ekonomiczne. Podczas projektowania
garazu warto pomysle¢ o zagospodarowaniu powierzchni tuz nad
nim. Mozna tam przewidzie¢ np.: pomieszczenie rekreacyjne, po-
koj badz taras. Lokalizacja garazu w bryle budynku gwarantuje tzw.
.przejscie sucha noga”, tzn.: przejscie z garazu odbywa sie bez
wychodzenia z domu i prowadzi np.: przez wiatrotap lub sktadzik.
Takie pomieszczenie — §luza, pozwala na ograniczenie przenosze-
nia zabrudzen do czesci mieszkalnej, naptywu spalin i opardéw pa-
liwa czy chtodnego powietrza. Ze ,$luzg” czy bez garaz musi by¢
wyposazony w sprawng i bez zarzutu dziatajgcg wentylacje. Takze
drzwi oddzielajace cze$¢ mieszkalng powinny mie¢ dobrg izolacje
termiczna i akustyczng oraz zapewni¢ odpowiednig ochrone przed
przenikaniem spalin do wnetrza.

Garaz ulokowany na parterze ogranicza powierzchnie $cian ze-
wnetrznych, uszczupla cze$¢ mieszkalna, ale jednocze$nie umozli-
wia w razie potrzeby fatwe przerobienie go na pokdj lub pracownie.

Garaz odgrywa takze znaczaca role w samej architekturze budyn-
ku. Najwazniejsze, aby garaz i dom tworzyly harmonijng cato$¢. Przy
usytuowaniu garazu w bryle budynku oszczedza sie na kosztach
jego budowy i utrzymania. Mniej wydamy na ogrzewanie, poniewaz
mniejsza jest tu ilos¢ przegréd zewnetrznych, oszczedzamy takze na
materiale, migdzy innymi dzieki wspdlnej Scianie migdzy garazem
a budynkiem. Minusem moze by¢ tu hatas dobiegajacy z garazu
i przenikanie spalin do wnetrza.
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arch. Elzbieta Wysocka

CZYM SIE ROZNI DOM JEDNORODZINNY OD REKREACYJNEGO?

CEmC i,

Prawo budowlane okresla budynek mieszkalny jednorodzinny jako budynek wolno stojacy, w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej,
stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej
niz dwéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o pow. catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku. Niestety, Prawo budowlane nie precyzuje jasno pojecia domu rekreacyjnego (letniskowego). Mozemy zatozy¢, ze dom
rekreacyjny nie zaspokaja podstawowych potrzeb mieszkaniowych i jest wykorzystywany sezonowo.

W praktyce, jesli wezmiemy pod uwage standard domu, jego wielko$¢, wyposazenie w instalacje, technologie budowy czy wyglad, to mozemy
doj$¢ do wniosku, ze domy jednorodzinne i rekreacyjnie niekiedy wcale sie od siebie nie réznig.

Problem powstaje woéwczas, gdy chcemy otrzymaé pozwolenie na budowe ktdéregos z nich. Nalezy pamietaé, ze charakter budynku musi by¢
zgodny z zapisami zawartymi w Decyzji o warunkach zabudowy lub w Planie zagospodarowania przestrzennego, ktérym objeta jest dziatka bu-
dowlana. Jesli z dokumentéw tych wynika, ze na dziatce przeznaczonej pod zabudowe mozemy zrealizowaé inwestycje, polegajaca na budowie
domu jednorodzinnego, to powstajacy obiekt musi miec taki wtasnie charakter. To samo dotyczy domu rekreacyjnego.

Czym sie roznig domy rekreacyjne od domow catorocznych, jednorodzinnych?

Budynki rekreacyjne nie muszg mie¢ instalacji grzewczej, wiatrotapu, nie okresla sie dla nich maksymalnych wartosci przenikania ciepta przez
przegrody (U, ). Nie okresla sig tez szerokosci biegu, spocznika oraz maksymalnej wysoko$ci stopni znajdujacych sig w nich schodéw. Minimal-

na wysoko$¢ w $wietle pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w budynku letniskowym wynosi 220 cm, w jednorodzinnym 250 cm.

Czesto podstawa do przyporzadkowania wtasciwe] stawki podatkowej za uzytkowany obiekt takze jest dokumentacja budowlana, obejmujaca
w szczegdlnosci wymieniona wyzej Decyzje o warunkach zabudowy (wydawang, gdy brak jest Planu zagospodarowania przestrzennego) oraz
Decyzje pozwolenia na budowe czy w korcu Decyzje o dopuszczeniu do uzytkowania. Tu takze o charakterze budynku decyduja zapisy w nich
zawarte, a nie sposdb, w jaki faktycznie mamy zamiar dom uzytkowac.
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