Przepisy bardziej liberalne | przyjazne

PRAWO

budowlane

Z dniem 8 lipca 2009 r. weszly w zycie nowe warun-
ki o usytuowaniu budynkéw oraz innych obiektéw.
Dzieki dos¢ precyzyjnym zapisom nowe rozporza-
dzenie ogranicza uznaniowo$¢ organdw admini-
stracyjnych w przypadku sytuowania budynku przy
granicy dziatki. Nowe przepisy wydaja sie by¢ bar-
dziej liberalne i przyjazne inwestorom, lecz moga

by¢ niekiedy krzywdzace dla sgsiadow.

BUDYNKI JEDNORODZINNE

I Standardowe odlegtoéci od granicy dziatki, w jakich mozna
postawi¢ dom, nie ulegly zmianie. Budynku nadal nie mozna
wybudowaé w odlegtoéci mniejszej niz:

- 3 m od granicy dziatki, gdy dom jest zwrécony w strone
granicy $ciang bez otwordw,

-4 m od granicy dziatki, gdy dom jest zwrécony do granicy
dziatki Sciang z otworami okiennymi i drzwiowymi.

1 Dos¢ istotng zmiang jest mozliwo$¢ usytuowania, m.in. oka-
pdw, gzymsow, balkondw, daszkéw nad wejsciem, galerii, tara-
séw, schoddw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
z sgsiednia dziatka budowlana.

1 Prawo dopuszcza sytuacie, w ktdrych budynek mozna umiesci¢
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci nie mniej-
szej niz 1,5 m od granicy dziatki. Takie usytuowanie jest moz-
liwe, gdy:

- wynika to z ustaler miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy,
- dziatka budowlana ma szeroko$¢ mniejszg niz 16 m.
Sciana budynku od strony granicy nie moze mieé¢ otwordw
okiennych i drzwiowych. Musza tez by¢ spetnione warunki do-
tyczace przestaniania i ochrony przeciwpozarowe;.

1 Przepisy dopuszczajg usytuowanie budynku bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka, jezeli bedzie on przylegat caty po-
wierzchnig do $ciany budynku istniejacego na sasiedniej dziat-
ce lub projektowanego, dla ktdrego istnieje ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowe pod warunkiem, ze jego cze$¢ lezaca
w pasie 3 m wzdtuz granicy dziatki bedzie miata dtugosc i wy-
soko$¢ nie wieksza niz ma budynek istniejgcy lub projektowany
na sasiedniej dziatce. Przepis ten sie sprawdzi tylko wowczas,
gdy przy granicy stoi juz budynek sasiada. Jezeli dziatki po obu
stronach sg niezabudowane i zaden z sgsiaddw nie uzyskat po-
zwolenia na budowe przy granicy wéwczas budowa przy grani-
cy nie bedzie mozliwa.

1 Cze$¢ podziemna budynku, czyli piwnica, garaz podziemny
moga znajdowacé sig¢ nawet przy granicy z sasiednig dziatka,
bowiem prawo nie ustala odlegtosci czesci podziemnej budyn-
ku od granicy z sgsiednia dziatka.

GARAZE | BUDYNKI GOSPODARCZE

Znowelizowane przepisy tagodza warunki rozmieszczenia na
dziatce garazy i budynkéw gospodarczych.

Obiekty o dtugosci mniejszej niz 5,5 m i o wysokoéci mniejszej
niz 3 m mozna sytuowac bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m.

Uwaga: Podane w katalogu usytuowanie budynku na dziatce
jest przyktadowe. Realne odlegtosci budynku od granic dziat-
ki moga by¢ rézne i zalezg od warunkéw miejscowych, badz
zmieniajgcych sie przepiséw. Wybér projektu domu i usytu-
owanie go na dziatce nalezy konsultowa¢ z architektem ada-
ptujacym projekt.

min 1,5 m

Budynek mozna usytuowa¢ 3 m od granicy - gdy Sciana jestbez ~ Okap, balkon, daszek nad wejsciem, taras lub schody nie moga
otwordw, lub 4 m od granicy — gdy w $cianie sg okna lub drzwi. *  znajdowac sie blizej niz 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatka. *

Gdy dziatka jest wezsza niz 16 m, mozna wybudowa¢ dom Nowy dom moze przylega¢ cata powierzchnig Sciany do bu-
w ostrej granicy lub nie blizej niz 1,5 m od granicy z sasiadem. *  dynku istniejagcego na sasiedniej dziatce i w pasie 3 m wzdtuz
granicy. Nie moze by¢ od niego wiekszy. *

Budynek stojgcy przy granicy mozna rozbudowag, jesli w pasie
3 m wzdtuz granicy zachowa sie dotychczasowe wymiary. *

Budynek stojgcy przy granicy mozna nadbudowac o jednag
kondygnacje. *

Niewielki garaz moze sta¢ przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlang lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m. *

Budynek inwentarski lub gospodarczy z oknami w strone granicy
nie moze sta¢ blizej niz 8 m od budynku mieszkalnego na
sgsiedniej dziatce. *

* UWAGA! Podane odlegtosci moga sie zwigkszyé z uwagi na przepisy o zacienianiu i przepisy przeciwpozarowe.
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